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Parque da Aclimac&o

Centro Cultural Séo Paulo

MAC USP

Assembléia Legislativa do Estado de SP
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Municipio de Sao Paulo -
Subprefeituras

Distritos

Populagdo (2019)

Moema 88.949
Saude 133.944
Vila Mariana 132.122
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Levantamento | | Ocupacao Atual

PARAMETROS DE OCUPACAO EXISTENTES APROXIMADOS (*)
Taxa de Ocupacdo: 28%
Gabarito Ginasio:  42m

(*) aferidos graficamente da base aerofotogramétrica

Estadio [caro de Castro Mello
Area construida: 43.161,00 m?
Capacidade total: 12.760 pessoas

Poliesportivo Mauro Pinheiro
Area construida: 15.238,00 m?
Lotacdo: 2.761 pessoas (arquibancadas)

Conjunto Aquatico Caio Pompeu de Toledo
Area construida:7.356,50 m?
Capacidade Total: 5.800 pessoas

Ginasio Geraldo José de Almeida
Area construida: 21.362,74 m?
Capacidade total: 10.924 pessoas

CAPACIDADE TOTAL ATUAL =~ 32.245 PESSOAS
AREA TOTAL CONSTRUIDA =~ 87.118,24

Conjunto Aquatico Caio
Pompeu de Toledo

Palacio de Judod e outras

Ginasio Geraldo Instalagdes

José de Almeida

Ginasio Mauro Pinheiro

Estadio icaro de Castro

Quadras de Ténis e prédio da Mello

Administracao

Conjunto Desportivo Constancio Vaz Guimaraes

0 100 200m
1 1 ]
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Levantamento | Quadro Normativo SRO%ULO

GOVERNO DO ESTADO

PREMISSAS DA CONCESSAO DE USO
A Lei Estadual 17.099/19 que autorizou a concessao de uso do Complexo CVG dispde:

OBRIGACOES OBRIGACOES

o prioridade as atividades

o garantir a efetiva utilizacao e ) ]
esportivas e culturais, voltadas

- = destinacao do imovel para .,
o instalacdo de nova arena . . ¢ . P a saude, ao bem-estar e ao lazer
multiuso, autorizada sua atividades esportivas e .
’ . da populagao;
exploracdo; culturais;
. o prover alternativas para o equipamentos complementares
7 des:tlfag:ao d(? Spak > de- 3 residéncia e treinamento dos sdo admitidos, podendo se
fruu;a!o-gratwta para.reallzagao atas o o configurar como receitas
de atividades esportivas; , cessdrias

como a disponibilizacao de
equipamentos adequados ao

. o o prazo de concessao de até 35
seu treinamento e formacao;

danos




Levantamento | Quadro Normativo SRO%ULO

GOVERNO DO ESTADO

PLANO DIRETOR | LEI N216.050/14
Institui o PIU (artigos 134, 135, 136)

LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO | LEI
N216.402/16
Vincula o PIU a ZOE (Art. 15)




Levantamento | Quadro Normativo SRO%ULO

GOVERNO DO ESTADO

O Complexo do Ibirapuera esta enquadrado, pela
legislacao de zoneamento municipal, como Zona
de Ocupacao Especial — ZOE,

O que exige a apresentagao e a aprovagao de um
Projeto de Intervenc¢ao Urbana — PIU especifico
junto a Prefeitura de Sao Paulo

para esta ZOE serao definidos pelo
Projeto de Intervenc¢ao Urbana - PlU e
editados por Decreto Municipal especifico

NN ZERA1
I ZCOR-1
I ZCOR-2
. /EU

vawa ZEUP @
ZOE




Levantamento | Quadro Normativo SRO%ULO

GOVERNO DO ESTADO

ORGANIZA as POLITICAS SETORIAIS ¢ ADMINISTRATIVAS sobre o
territorio através de uma visao articulada e sistémica;

Mediador de dissensos e consensos sociais, economicos e politicos,
gerando oportunidades ao ESTADO e a SOCIEDADE;

Organiza e pactua as diversas agendas da politica urbana, MATERIALIZANDO
ACOES para diferentes formas de usos e regras de ocupacdo, promocdo de
espacos publicos, formacdao das redes de mobilidade, desenvolvimento
econdmico e promocao de moradia e equipamentos;

Conjunto especifico de taticas e técnicas relacionados a uma VISAO
URBANISTICA, promovendo a renovacdo da infraestrutura, o
desenvolvimento econdmico e o adensamento do solo urbano.




I Diagnostico | Mobilidade SRO%ULO

GOVERNO DO ESTADO

O transporte motorizado coletivo foi

identificado como principal modal
utilizado na zona OD (zona da RMSP)

onde localiza-se o Complexo — em

torno de 37%, indice que pode ser

otimizado na medida em que se

provém melhorias e vantagens para

0S USUarios.

Rede de Transporte Coletivo
Existente

LEGENDA

Pontos de énibus
Corredor de 6nibus
Faixas exclusivas de dnibus
w |_inha Metrd
Estacao Metrd N
Perimetro de Intervencéao @




Diagnostico | Mobilidade

Como apontamentos futuros em
consonancia com o PDE (Lei
16.050/2014), que visa o desestimulo
ao uso de transporte individual,
priorizando o uso do transporte
coletivo e ativo, nota-se que sao
previstos melhoramentos  viarios,
nova linha e estacdo de metrd e
novos corredores de Onibus.

Rede de Transporte Coletivo
Planejada

LEGENDA

O Melhoramentos Viarios
@ Estacdo de Metrd Planejada
= == Metrd Linha Planejada (2025)

— Corredor de 6nibus Planejado
(2016)

= = = Corredor de 6nibus Planejado
(2025)

Perimetro de Intervencéo

SAO %ULO

GOVERNO DOESTADO



Diagnostico | Mobilidade

O sistema cicloviario, apesar de
apresentar uma boa rede de
infraestrutura na regido em estudo,
alguns  trechos necessitam de
requalificacdo. Junto ao Complexo ha
ciclovia no entanto esta nao acessa o
Parque do Ibirapuera.

Rede Cicloviaria
LEGENDA

Estacdo de Bicicletas
Compartilhadas

Vias para ciclistas
Rota de Bike
Ciclofaixa

Ciclovia

Area de Intervencéo

SAO %ULO

GOVERNO DO ESTADO



Diagnostico | Patrim6nio Cultural SRO%ULO

GOVERNO DO ESTADO

O Complexo Constancio Vaz Guimaraes nao
é classificado como patriménio cultural pelo
orgaos de preservagdao, tampouco esta
inserido em area envoltdria de outros bens
tombados encontrados na regidao. No
entanto, no seu entorno, vé-se diversos
exemplares urbanos e arquitetdnicos de
notavel relevancia, sendo reconhecidos por

esses orgdos. Consta abertura de processo
de tombamento em tramite junto ao £
CONDEPHAAT.

Patrimonio Cultural -
CONPRESP

LEGENDA

Acervo Tombado

Bem tombado

Area Envoltéria

Bairro Ambiental ¥
===== Perimetro de Intervencéo @




Diagnostico | Patrim6nio Cultural SRO%ULO

GOVERNO DO ESTADO

Imdveis e Territérios
Enquadrados como ZEPEC e
Indicados para Tombamento

LEGENDA

I /EPEC - BIR
ZEPEC - AUE
BIR /APPa

Area Indicada para tombamento
-BIR

mmm | jmite Subprefeitura
===== Perimetro de Intervencéo




Diagnostico | Uso do Solo SRO%ULO

GOVERNO DO ESTADO

O uso do solo predominante do o
entorno do Complexo é caracterizado, »
predominantemente, pelo uso ’
residencial, multifamiliar, de tipologia ’
vertical de médio/alto padrdo. ~

Uso Predominante do Solo * £ *
LEGENDA v .

Comércio e Servigos »
Equipamentos Publicos .
Escolas ’

Residencial e Comércio/servi-
¢os
Residencial e Industrial/arma-
zéns
Residencial Horizontal
Residencial vertical médio/alto
padrao
Sem predominancias
= = 1 Perimetro de Intervencéo
----- Perimetro de Intervencao @




Diagnostico | Uso do Solo

De acordo com dados da Subprefeitura da
Vila Mariana, o distrito de Moema,
destaca-se pelo crescente adensamento
vertical.

De acordo com o PDE — Lei 16.050/14, ha a
intencdo de  promover densidades
construtiva e demografica altas nessa
regido da cidade. O Coeficiente de
Aproveitamento predominante maximo é 2.

Coeficiente de
Aproveitamento Maximo

LEGENDA

0,1

0,6

1,0
w20
4.0

Area Verde

*Os perimetros ZOE terdo parametros
especificos de parcelamento, uso e ocupagao
definidos por Projeto de Intervengao Urbana,
aprovado por decreto.

SAO %ULO

GOVERNO DO ESTADO



o Bl - URAEPT TN 3 g. e R, 0 “  fNYA b 28
AN "// B YN o8 ",:9‘-/%/ \ ’(/‘f PPN N % N\ I \‘—.'\" A
4 7 v N >l I\ Ny, K O v o W g XY < > “OF
& S U Y RIS % WS %Y B
P ), & <

Diagnostico | Verticalizacao

ldentifica-se também uma verticalizacdo mais
acentuada na area onde esta inserido o Complexo,
sobretudo nas areas contiguas as Avenidas Paulista
e Brigadeiro Luis Antonio e Rua Manoel da
Nobrega.

Predominancia de edificagbes com altura média
entre 40,00m e 90,00m.

Altura média das edificacoes
LEGENDA

acima de 90,00 m
61,00 2 90,00 m
37,00m a 60,00
25,00 a 36,00 m
13,00 a 24,00 m
3,00a 12,00 m
===== Perimetro de Intervengéao




SAO %ULO

GOVERNO DO ESTADO

Diagnostico | Socioecondmico

A densidade  demografica da

subprefeitura Vila Mariana ;
corresponde na media a 130,05 o,
hab/ha.

No territdrio localizado entre o
Complexo e a Av. Paulista a densidade
demografica é alta, atingindo a média
de 350 hab/ha.

Densidade Demografica
LEGENDA

[Jaté 92

92-146

146-207

207-351
BN 351-30346 N
----- Perimetro de Intervencéo @




SAO %ULO

GOVERNO DO ESTADO

Diagnostico | Socioecondmico

O entorno do Complexo consiste num
territorio altamente privilegiado da
cidade, com elevados padroes de
renda e escolaridade e com acesso a
equipamentos, infraestrutura e
servicos urbanos de qualidade.

A vulnerabilidade social no entorno
imediato do Complexo € muito baixa
e baixissima (aproximadamente de
0,94).

indice Paulista de
Vulnerabilidade Social

LEGENDA

[1Sem classificagéo
Vulnerabilidade Muito Baixa

Bl Baixissima Vulnerabilidade

----- Perimetro de Intervencao




Diagnostico | Socioecondmico

SAO %ULO

GOVERNO DO ESTADO
Estabelecimentos e - . Inddstria de .
_ : Comeércio Servigos o Construcao Civil
Empregos Formais no Unidades Transformagao
L Territoriais
Seto'r do Com/erc'lo, Estab. |[Empregos| Estab. |Empregos| Estab. |[Empregos| Estab. |[Empregos
Servigos, Industria de —
Transformacéo e 'F\)gtrl‘c')c'p'o €330 | 95484 | 885.789 | 136.756 |2.543.845| 25208 | 430.668 | 9508 | 237.493
Construcao Civil Pinheiros
. 7.110 88.384 22.548 | 452.894 1.496 35.384 778 45.293
(Subprefeitura)
Vila Mariana 4889 | 54.096 | 14.011 | 241.051 | 975 | 16.845 | 526 | 18.334
(Subprefeitura)
A subprefeitura da Vila Mariana se mostra uma Segundo dados do Observa Sampa, as

das mais dinamicas do municipio, respondendo
por cerca de 8,2% dos postos formais de trabalho
de S3o Paulo, com cerca de 360 mil empregos.

Dentre as  subprefeituras  paulistanas, a
subprefeitura Vila Mariana possui o segundo
mais elevado padrdo de renda.

subprefeituras de Vila Mariana e Pinheiros
apresentaram, em 2016, taxa de empregos
formais de 0,42% e 1,49%, respectivamente.

Fonte: Ministério do Trabalho em Emprego, Rais. Elaboracdo prépria




Diagnostico | Bacia Hidrografica

O entorno do Complexo é cruzado
pelo Corrego do Sapateiro ao Sul e
Corrego lIguatemi ao Norte, ambos
canalizados sob as principais vias de
deslocamento da cidade, cujas
respectivas microbacias, homonimas,
formam a Bacia Hidrografica do Rio
Pinheiros.

Nao ha eixos hidricos na area de
intervencgao.

Bacia Hidrografica
LEGENDA

Rio Pinheiros

Rio Tamanduatei
— Microbacia
===== Perimetro de Intervencéo

CORREGO IGUATEMI

CORREGO SAPATEIRO

GOVERNO DO ESTADO



I Diagnostico | Carta Geotécnica SRO%ULO

GOVERNO DO ESTADO

A area do Complexo esta situada
sobre Sedimento Terciario.

Nao ha classificacdo pela
municipalidade para area de
intervencdo como  “sujeita a
alagamentos” ou sujeita “a recalques”.

Carta Geotécnica

LEGENDA

[ Sedimento Terciario
1 Planicie Fluvial
[ Area sujeita a inundag&o

224 1l Perimetro Tutoia
Area sujeita a recalques e
problemas geotécnicos

1 Corpo d'agua

Area sujeita a alagamento
====x Perimetro de Intervencéo




‘Diagnéstico | Sondagem de Solo SRO%ULO

GOVERNO DO ESTADO

Foram executados 5 furos de sondagem no terreno do Complexo Constancio Vaz Guimaraes, a saber SP01-A, SP02, SP03, SP04 e SPO5.

SPO1 SP02 SPO3

/ Y \ Y \

/ Executada préxima a drea das’ ' Executada proxima a darea do ' Executada em jardim entre o
quadras de ténis e em frente ao pomar e proxima a grade de frente Gindsio e o Parque Aquatico
portdo de entrada da Avenida a rua Manoel da Nobrega apresentou nivel d’agua na cota -
Marechal Esteio Albuquerque Lima apresentou nivel d’agua na cota - 3,70 e presenca de camada de
apresentou nivel d’agua na cota - 3,07 e presenca de camada de aluvido na cota — 1,00 até a cota -

- e e e e e e —
e = - - - ————
e e e e e e e e e e e —
e = - ———
- = = e e e e e e = e e —
e o ——

3,90 e presenca do inicio da aluvido na cota — 1,00, até a cota - 3,00.
camada de aluvido na cota — 1,60 1,86.
até a cota -3,00.
T SPO4 B " SPO5 " B PARECER TECNICO ..

! 1 \
Define-se fundagdo profunda devido a baixa,

capacidade de carga encontrada no solo,
superficial. Para efeito do Cendrio Referencial,
serdo adotadas estacas pré-moldadas vibradas,
circulares para as menores e as pré moldadas,
centrifugadas para as maiores cargas. O nivel,

Executada no Parque Aqudtico ao
lado da piscina infantil coberta
apresentou nivel d’agua na cota -
3,96 e presenca de camada de
aluvido na cota — 1,88 até a cota -

Executada préxima ao Ginasio
Mauro Pinheiro ao lado da Rua
Abilio Soares apresentou nivel
d’agua na cota -3,92 e presenca de
camada de aluvido na cota — 0,72

e ———
= === —
N e

- e o e e e e —

6,00. até a cota -6,64. d’agua médio situa-se na cota — 3,5m e h3,
camada de aluvido com niveis iniciais préoximos,
da cota—2,00m. )

\ \ 7
\ / N ’

N e e e e e e e e e e e e e e

____________________________




Diagnéstico | Contaminacao

Em

consulta ao Cadastro de Areas

Contaminadas do Estado de Sao
Paulo, edicao de dezembro de 2019,
nao foram identificados registros de
contaminacao na area do Complexo.

Areas contaminadas e
reabilitadas (2019)

LEGENDA

Contaminada em processo de
reutilizagao (ACRIi)
Contaminada em processo de
reutilizagdo (ACRu)
Contaminada sob investiga¢ao
(ACI)

Em processo de monitoramento
para encerramento (AME)

Em processo de remediagéo
(ACRc)

Reabilitada para uso declarado
(AR)
Perimetro de Intervencio

SAO %ULO

GOVERNO DO ESTADO



‘Diagnéstico | Contaminacao SRO%ULO

Em consulta ao Cadastro de
Areas Contaminadas do
Municipio de S3ao Paulo nao
foram identificados registros de
contaminacao na area do
Complexo.

GOVERNO DO ESTADO

rprefeitura.sp.gov.br

SP Mais Facil

Inicio - Secretarias - Urbanismo e Licenciamento - Regionais / SP Mais Facil

Consulta Preliminar - Informagoes de restricao do imével

a O P UIO saL Restricdo de |Areade |[Area Patriménio ::gtaedgo Pendéncias
tombamento [Manancial|Contaminada [Ambiental ¢ Financeiras

Ambiental
L\) 036.138.0154-1 NAO NAO NAO SIM NAO NAO
f\/ Ha restricdes para o imovel, conforme informagdes acima.
Para consultar iméveis com restricdes de tombamento, Clique aqui
Consulta Preliminar Para consultar o Cadastro Informativo Municipal (CADIN) da Prefeitura, Clique aqui

Caso o projeto implique em remogao de arvore(s), devera ser obtida anuéncia/autorizagdo da Secretaria
Encerrar do Verde e do Meio Ambiente.

*Caso seu lote tenha abrigado industria quimica, petroquimica, metalirgica, farmacéutica, téxtil,
tinturaria, montadora, deposito de residuos, deposito de materiais radioativos, deposito de materiais
provenientes de industria quimica, aterro sanitario, cemitério, mineragéo, hospital ou posto de
abastecimento de combustivel, devera ser consultado o Departamento de Controle da Qualidade
Ambiental - DECONT - da Secretaria do Verde e Meio Ambiente - SVMA, nos termos dos artigos 37 e
137 da Lei Municipal n° 16.402/2016.

Voltar Imprimir Solicitar Ficha Técnica Cancelar

@ PREFEITURA DE

Copyright | Expediente | Fale Conosco | SAC | SAO PAULO




Avaliacao de Melhor Uso SRO%ULO
GOVERNO DO ESTADO

\.I

@ ESTUDO DE OPORTUNIDADES E VOCACOES

COMPLEXO CONSTANCIO VAZ




Avaliacao de Melhor Uso SRO%ULO
GOVERNO DO ESTADO

ESTUDO DE OPORTUNIDADES E VOCA(;E)ES

INPUTS DA DINAMICA —
TERRITORIAL

e ANALISE PMIS — o E%T:é‘:_’:lg'ég EE— e CENARIOS
PMI PARQUE IBIRAPUERA

PMI PACAEMBU
PMI| COMPLEXO CONSTANCIO VAZ

e BENCHMARKING o




Avaliacao de Melhor Uso

Analise em multiplas escalas

o INPUTS DA DINAMICA TERRITORIAL

SAO PAULO

SAO %ULO

GOVERNO DO ESTADO

0

ENTORNO DO
PROJETO

? o
.

COMPLEXO
CONSTANCIO VAZ




SAO %ULO
GOVERNO DO ESTADO

Avaliacao de Melhor Uso

20 KM
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Avaliacao de Melhor Uso

SAO PAULO - CONTEXTO SOCIOECONOMICO

A Regiao Metropolitana de Sao Paulo, também conhecida como
Grande Sao Paulo, é a maior regidao metropolitana do Brasil,
além de ser a maisrica e populosa com cerca de 21,5 milhdes de
habitantes.

Sao Paulo possui 12,2 milhdes de habitantes sendo
responsavel por 57% da populacao da regido metropolitana.

20 KM gl
g}l'éf
\ 10 KM /
LA
N/ 5 -
_\ = L s
; 4
¢ 5 KM ~
{
¢ ~
i 9 . §
L COMPLEXO CONSTANCIO VAZ
= ' MAPA DENSIDADE
i » 1KM
Ny
2 0a50hab/ha
Rt 50a 100 hab/ha
— 100 a2 15( b/ha
3 0 hab/h
i is 200 hab/h:

~ 1 MAPA RENDA MEDIA DOMICIILIO
' CONSTANCIO VAZ

R Y ‘ ! 0 a1.000 reais

3 1 mila 2 mil reais

2 mil a 3 mil reais

3 mil a 4 mil reais

SAO %ULO

GOVERNO DO ESTADO




SAO %ULO

GOVERNO DO ESTADO

I Avaliacao de Melhor Uso

SAO PAULO - TURISMO E ENTRETENIMENTO

Séo Paulo tem grande potencial comercial, tanto por conta da populacéo local quanto de pessoas de outras cidades que

procuram na cidade a cultura e o lazer.

POPULACAO DE SAO PAULO

P999% 12,2 MILHOES R$ 12,4 BILHOES

GASTOS DOS TURISTAS NA
TURISTAS/ANO' CIDADE EM 2016

abahabh 15,4 MILHOES

_ R$ 201 MILHOES
- ,grﬂ 2'7 MI LHO ES ARRECADADOS EI)VI ISS (IM6POSTO
‘ “ TURISTAS ESTRANGEIROS SOBRE SERVICOS) EM 201

Principais origens: EUA, Argentina,
Chile, Alemanha e Espanha.

— ’ 12,7 MILHOES ‘; 9,8% DO PIB

Principais origens: Estado de Sao Paulo, TURISMO DA CIDADE DE SAO PAULO

Rio de Janeiro, Parana e Minas Gerais.

Fonte: Sao Paulo Turismo
numeros de 2017




Avaliacao de Melhor Uso

SAO PAULO - PERFIL TURISTICO

PERFIL

@ Tempo médio de permanéncia: 2,6 dias

$ Gasto médio no periodo: R$ 688,00

D
®)mm Principal local de hospedagem: amigos e parentes

PRINCIPAIS LOCAIS VISITADOS

Avenida Paulista Parque Ibirapuera Rua 25 de Marco

Fonte: Sdo Paulo Turismo
nimeros de 2017

SAO %ULO

GOVERNO DO ESTADO

MOTIVO PREDOMINANTE DA VIAGEM

Negdcios

L
- Lazer
B it Amigos
- Satde
Eventos

Estudos

Qutros

PRINCIPAIS ATIVIDADES NA CIDADE

Gastronomia

Compras

Visitar Amigos

& ®




Avaliacao de Melhor Uso SRO%ULO

GOVERNO DO ESTADO

SAO PAULO - NEGOCIOS / EVENTOS /

NEGOCIOS E EVENTOS FEIRAS DE NEGOCIOS

4 MILHOES DE M2 EM ESPACOS
r

311 CONGRESSOS E CONVENCOES PARA REALIZACAO DE EVENTOS

160/ DOS EVENTOS QUE ACONTECEM NA R$ 16 BILHOES/ANO IMPACTO ECONOMICO DAS
O CIDADE SAO CONGRESSOS E CONVENCOES r FEIrRAS DE NEGOCIOS NA CIDADE

1 34 EVENTOS DIVERSOS ENTRE ENCONTROS, BILHOES/ANO DE RECEITA GERADA
. SIMPOSIOS E WORKSHOPS R$ 7,3 COM VIAJANTES EM DESPESAS COMO

HOSPEDAGEM E LAZER

420/0 DO MERCADO BRASILEIRO DE FEIRAS DE

9 MILHOES DE VISITANTES NEGOCIOS

1(_) LUGAR NO BRAsIL, 82 NAS AMERICAS E 8 MILHOES DE VISITANTES NAS FEIRAS
52 AMERICA LATINA NO RANKING ICCA. r ENTRE PROFISSIONAIS E COMPRADORES

Fonte: 540 Paulo Turismo
numeros de 2017
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SAO PAULO - ESPACOS DE EVENTOS

Sao Paulo possui equipamentos de
-_eventos de diversas escalas e perfis.

/

Falta.uma arena multiuso coberta.
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GOVERNO DO ESTADO

YEAR END
Em 2017 e 2018 a Alli P foi Worldwide Ticket Sales TOP 200 THEATRE VENUES
m e = 1Ianz Farque 1ol uma
. |
das arenas que mais recebeu megashows
= H H H 325, Auditorio Nacional Mexico City, MEXICO 143,665 Austin City Limits Live At Moody Theater  Austin, TX
no mundo, com atracdes internacionais 0%

! ’ -8 1004255 Radio City Music Hall New York, NY 142,512 Auditorio Citibanamex Mantemey, MEXICO
como Deep PUI’D|€, The WhO, Paul 3 704,828  Fox Theatre Atianta, GA 141,716  Paramount Theatre Seattle, WA
McCartney, Justin Bieber, Ozzy Os boume, 4 460,207 Iaans_Theaierm Planet Hollywood Las Vegas, NV 139,733 The [:nl:!sseum At Caesars Palace Las Vegas, NV

5 455,690 Audiiorio Telmex Zapopan, MEXICO 136,967 The Capitol Theatre Port Chester, NY
entre outros. 6 432,335 Durham Performing Arts Center Durham, NG 134,053  Florida Theatre Jacksonville, FL
. e e . . 7 412,695  Bill Graham Civic Auditorium San Francisco, CA 133,689 Moore Theatre Seattle, WA
Até 2017 o Ginasio |blrapuera, mesmo 8 100470 Fox Theatre Detrait, MI 120807 KM De Vantagens Hall Rio De Jangir, BRAZIL
com imfraestrutura defasada, era a L’Jm'ca 9 384,256 Smart Financial Centre At Sugar Land  SugarLand, TX 128,445 Express Live! Columbus, OH
b | . . I. 10 323,557 Broward Center Au-Rene Theater Fort Lauderdale, FL 128,240 Ethias Thealer Hasselt, BELGIUM
arena braslielra que aparema na lista 11 320,029 Chicago Theatre Chicago, IL 127,548 Bushnell Center Moriensen Hall Hartford, CT
de top 200 em tickets comercizados i 311,151 AFAS Live Amsterdam, NETHERLANDS 125910  Stage AE Pittshurgh, PA
. 0 13 287,609 Orpheum Theatre Minneapolis, MN 115,899 The Masonic San Francisco, CA
(Revista Pollstar, 2017), estando na 173 P 265563 Ryman Auditorium Nashvile, TN 115804 Bergen Performing Arls Ctr. Englewoud, NJ
DOS[(;T;]O, Oes paco nao encontra-se na 15 258,042 Hulu Theater At Madison Square Garden New York, NY 115,785 Velma \l. Morrison Ctr. For The Performing Arts  Baise, ID
. 16 254,600 Beacon Thealre New York, NY 115,731  Caesars Windsor “The Colosseum™  Windsor, CANADA
||Sta de 201 8 iy 243143 Carol Morsani Hall Tampa, FL 113,948 Peace Cenier Concert Hall Greenville, SC
. 18 248540 Dreyioos Hall West Palm Beach, FL 113,053 Hard Rock Live At The Event Center Hollywood, FL
Considerando apenas os teatros e casas 19 243940 Fox Theater Dakland, CA 111,406  Altria Theater Richmond, VA
de shows menores, o Citibank Hall 0 241,135 Prudential Hall - NJ Perf. Arls Center  Newark, 1) 108,739 McCallum Thealre Paim Desert, CA
a .~ |21 234,751 Citibank Hall Sao Paulo, BRAZIL | 107,963 Wagner Noél Performing Aris Center Midland, TX
apareceuna 21 p({S |"c,:ao e o Teatro 22 232,168 Wang Theatre - Boch Center Boston, MA 107,218 Stadsschouwburg Antwerp, BELGIUM
Renault na 312 posicao. Juntas venderam 23 231659 Belk Theater Charlotte, NC 106,683 Borgata Holel, Casino & Spa/ Event Clr.  Atlantic City, NJ
mal's de 423 m|| ingressos Segundo 3 24 226,201 Park Theater At Ffﬂrk MGM Las Vegas Las Vegas, NV 105,682 Royal Albert Hall London, UNITED KINGDOM
25 216,918  Academy Of Music Philadelphia, PA 104,741 The Event Gallery At Bethel Woods Ctr For The Arts  Bethel, NY
Pollstar, 2018. 4 205010 Providence Performing Aris Center Providence, RI 102,725  Km De Vantagens Hall Belo Horizonte, BRAZIL
27 198,728 Bass Concert Hall Austin, TX 102,325 WinStar Global Event Center Thackervile, OK
28 193,074 Rosemont Theatre Rosemont, IL 99,352 Paramount Theatre Oakland, CA
29 192,701  Olympia Theatre Dublin, IRELAND 98,394 Van Wezel Perf. Aris Hall Sarasota, FL
30 191,497  Count Basie Center for the Arts Red Bank, NJ 97,532  Fabulous Fox Theatre 5t. Louis, MO
131 185,931 Teatro Renault Sag Paulo, BRAZIL | 97,346 City National Civic SanJose, CA
32 187,911 The Smith Center / Reynolds Hall Las Vegas, NV 97,059  Overture Hall Madisan, W1
33 186,201  ICC Sydney Theatre Sydney, AUSTRALIA 94,611  Merriam Theater Philadelphia, PA
34 185,331 Des Moines Civic Center Des Moines, 1A 93,666 Capitole Gent Ghent, BELGIUM
35 176,845  SEC Armadillo Glasgow, UNITED KINGDOM 93,562 Lied Center Lincoln, NE
36 174,828  Teatro Telcel Mexico City, MEXICO 93,172 Hanover Theatre For Perf. Arls Worcester, MA
37 174,204 Schermerhorn Symphony Center Nashville, TN 92,505  Ziff Ballet Opera House - Arsht Center Miami, FL
38 173,461 Walter Kerr Theatre New York, NY 92,201 Morris Performing Arts Center South Bend, IN
. 170 884 Cnahh Fnerav Parfnrminn Arie Nentre Atlanta [RA 091 255 The Plaza Theatre FlPacn TY
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A cidade possui uma agenda bastante ativa

. _ de feiras e congressos.

SAO PAULO - CENTROS DE CONVENCOES

Possui 5 grandes centros de convencoes
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SAO PAULO - CENTROS ESPORTIVOS
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ENTORNO - LOCALIZACAO DOS PRINCIPAIS COMERCIOS
SHOP. ADADE SP
A regido é bem servida de
COMErCios e Servicos.
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ENTORNO - REDE CULTURAL

Os centros culturais estao
concentrados na Av. Paulista.

Destaca-se a importancia cultural
do Parque Ibirapuera
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ENTORNO - REDE DE HOTELARIA
@ % .
o
% ® @
Levantamento dos hotéis - ndo @,
foram levantadas pousadas e ® ®
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e ANALISE PMIS

SAO %ULO

GOVERNO DO ESTADO

De modo e entender o que estd acontecendo na cidade de Sao Paulo em termos de equipamentos previstos

e sondagem de mercado, foram analisados os usos propostos em alguns PMIs do Governo do Estado de S3o Paulo e
da Prefeitura Municipal de Sao Paulo que possuem semelhancas e proximidade com o Complexo Constancio Vaz.

PARQUE COMPLEXO
IBIRAPUERA POLIESPORTIVO DO
(2017) PACAEMBU (2017)

D

SAO %ULO

GOVERNO DO ESTADO
PMI COMPLEXO CONCESSAO
CONSTANCIO VAZ DO COMPLEXO

(2017) CONSTANCIO VAZ

entender usos que podem ser concorrentes para
buscar por equipamentos complementares que
venham a fortalecer a cidade

entender as expectativas do Governo de Sao Paulo
e do mercado, que apresentou suas proposicoes e
interesses por meio do chamamento publico
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o PMI PARQUE IBIRAPUERA

ESTUDOS NATUREZA URBANA EDITAL CONCESSAO

Estudo propde, além dos equipamentos existentes no parque, a «  PACUBRA - novo atrativo atividade de cultura,
implantacdo de 3 ancoras, sendo os principais: educacio. entretenimento e lazer:

* Equipamento cultural-educacional e de « Zona Esportiva - lazer, recreacao e esporte;

entretenimento para o publico geral, tais como Museu de

Ciéncias ou de entretenimento:; *  Planetario;

» Atrativo cultural-ambiental, tais como arvorismo, parque | *  Escola de Astrofisica;

de escalada, canopy walk; : -~ i
' Py ’ * Praca Burle Marx e Serraria - recreacdo, entretenimento, lazer

e alimentacdo, conveniéncia e suvenir;

ESTUDOS IBIRACIDADE * QOca - eventos, exposicoes, atividades de cultura;

* Auditdrio - eventos, exposicoes, atividades de
* Eventos, atracoes internacionais e nacionais, shows, cultura;
festivais, convencdes ao ar livre, ativacdes de midia, eventos

esportivos, entre outros; - Marquise - lazer, recreacado, cultura

* Recreacao com pagamento de ingresso




Avaliacao de Melhor Uso SRO%ULO

GOVERNO DO ESTADO

9 PMI COMPLEXO POLIESPORTIVO DO PACAEMBU

DIRETRIZES PARA CONCESSAO

® NOSSA PROPOSTA
¥ PARA O PACAEMBU

£l
«  Manter as funcoes do estadio e centro poliesportivo, 8| #=y ©EsTADIO
£ © PARQUE URBANO

garantindo as atividades publicas; g *%s © SERVICOS | CULTURA

* Intensificar o uso do espaco e a melhoria dos servicos; G,‘“““

DO COMPLEXO §M

POTENCIAIS USOS NO EDITAL CONCESSAQO e,,ff_vﬁ.'fm.

* Novo Empreendimento: fitnesse & bem estar, hotelaria,
coworking, gastronomia, auditério e espacos para locacao,
lazer, eventos sociais e corporativos, atividades comerciais;

® Estadio: jogos de futebol, outros esportes profissionais, lazer,

eventos, - ik_:ﬁ ﬁ‘%h._.:ﬂ_‘;_“ bt 4

. S : T EEBeWBRISTEEN gkl R 4550
+ Esplanada Multiuso: competicoes e atividades esportivas, : - ‘»ﬂ
eventos, exposicoes e feiras; }__g:s__} &=

* Centro Esportivo: Competicoes, aluguel de quadras,
g SPC | peti¢ g g & QL
gindsio e piscina;

* Estacionamento ESPLANADA
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e PMI COMPLEXO POLIESPORTIVO DO PACAEMBU

VENCEDOR CONCESSAO. CONSORCIO PATRIMONIO SP

Foco do equipamento: eventos - 300 por ano
Novos equipamentos:

* escritdrios, coworking (empresas da economia criativa) e
firmas de servicos como bares e restaurantes (44 mil m?)

* Anfiteatro e esplanada para eventos (3 mil m?)
* (Centro de Convencdes para 2.000 pessoas
« Estacionamento (450 vagas)

Requalificacdo do Centro Esportivo, Piscina e Estadio (reduzira
capacidade para 26 mil lugares).

Objetivo: trazer 5.000 pessoas por dia e transformar o
local em um destino agradavel para o publico geral.
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G PMI COMPLEXO CONSTANCIO VAZ

O Governo recebeu 7 estudos técnicos e de modelagem
operacional no Chamamento Publico;

Os interessados apresentaram suas propostas de
acordo com suas estratégias e visoes de mercado.

Foram analisardos os usos e o perfil do publico alvo de
acordo com as atividades propostas.

OS usos foram organizados em ancoras e usos complementares
incorporados ao programa.

SAO %ULO

GOVERNO DO ESTADO

HIERARQUIA DE USO

Uso USO COMPLEMENTAR
ANCORA AQ ANCORA

TIPOS DE USO

@@ﬂ@@@

arena complexo centro .J*— hotel centro estacionamento
esportivo comercial
teatro multiuse, residencial food market Museu salide e
escritérios bem-estar
alimentacao cinema club de escola exposicao
musica
L
e
academia eventos sociais atividades centro

e culturais infantis aquatico
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PRINCIPAIS USOS ANCORAS DO PMI

ARENA COMPLEXO CENTRO DE
ESPORTIVO CONVENCOES

o0
(]

Grupo 1

Grupo 2

Grupo 3

Grupo 4

e 6 6

Grupo 5

Grupo 6

Grupo 7

0000000

HOTEL

o0

DO OO0

0

CENTRO TEATRO

® ®

MULTIUSO,
ESCRITORIOS

®

RESIDENCIAL

®

FOOD MUSEU

MARKET
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PRINCIPAIS USOS ANCORAS DO PM|

O Edital do Chamamento Publico destacou a necessidade de
uma arena multiuso coberta, por isso, todos os estudos
propuseram a implantacao do equipamento.

Um ancora de destaque é o Centro Comercial, exposto nos
estudos de diversas maneiras - mall, shopping, centro de lojas,
compras. A ele associa-se diversos outros usos, tais como cinema,
alimentacao, academia, bar, entre outros. Este é interessante
porque pode gerar uso continuo, com atracdes diurnas sete dias
na semana, atraindo um publico mais local e os frequentadores do
Pargue Ibirapuera, além de dar apoio aos eventos.

O Centro de Convencoes também foi bastante proposto,
interessante pois pode atrair eventos de menor escala, congressos
exposicoes e feiras. O equipamento é de carater flexivel e atrai
paulistanos e visitantes em geral.

Outros ancoras de destague sdo o Complexo Esportivo, o
Hotel e o Teatro, bem diferentes entre si. A implantacio destes
depende do perfil do concessionario. Destaca-se, com relacao

ao Complexo Esportivo, gue é um eguipamento com atividades
continuas e diarias, além de possibilitar a manutencéo das

atividades atuais do Complexo Constéancio Vaz.

43%
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PRINCIPAIS USOS COMPLEMENTARES ACS ANCORAS DO PMI

Os usos complementares dependem do que foi proposto
como ancora e da criatividade do proponente, com excecao do
estacionamento e alimentacao, que sio usos que ddo bom
retorno econémico.

Foram propostos usos diversificados, envolvendo eventos,
esportes, servicos, entretenimento, salde, criancas, exposicoes.
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BENCHMARKING

Buscar por usos ancoras e complementares

Entender o conceito e como pode ser aplicado no Complexo
Constancio Vaz.

i

é";“U';l .
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DISTRITO DE ESPORTES E ENTRETENIMENTO EAST AUSTIN, TEXAS | BIG

*  Projeto de 120.774 m?2 com usos de esportes, musica, areas
comerciais, restaurantes e hotéis.

«  Também oferecerd programas para jovens das escolas locais,
onde os negocios locais poderao associar-se a escolas e
programas comunitarios.

* Pecas centrais:

* Estadio de 40 mil lugares ao ar livre para grandes partidas
de futebol, rldgbi, festivais musicais e outros eventos,

* Arena de 15 mil lugares sentados que serd a casa do
Rodeo Austin, além de incorporar eventos esportivos e
musicais.
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THE O2 LONDON
POPULOUS

* Projeto com usos de esportes, musica, apresentacoes,
restaurantes, bares, comércio, jogos virtuais, cinema e
apresentacoes.

* Pecas centrais:

* Arena multiuso com 50m de altura maxima para 20
mil pessoas sentadas com partidas de esportes, shows,
apresentacoes e outros eventos

* Casade show para 2.750 pessoas com partidas de
esportes, shows, apresentacdes e outros eventos
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MADISON SQUARE GARDEN, NOVA IORQUE
CHARLES LUCKMAN

* Equipamento com 46m de altura e usos de esportes, muisica
e apresentacoes, restaurante, teatro, cinema, bar, centro de
conferéncia e restaurante.

* Pecas centrais:

!
N
N
.
.
L]
N
.
.
MR
L]
n

* Arena esportiva com 19.789 lugares sentados
sede dos times New York Knicks (NBA), o New York
Liberty(WNBA), o New York Rangers (NHL) e o New York
Titans (NLL)
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MERCEDES BENZ ARENA BERLIN, ALEMANHA
POPULOUS

* Equipamento com 35m de altura construido em terreno de
60.000m?2com usos de esportes, shows e espetaculos,
alimentacao e espaco para eventos empresariais.

* Pecas centrais:

* Arena com 14.500 lugares sentados para jogos de
basquete, hoquei no gelo, handball, e até 20.000 lugares

para shows e eventos

SAO %ULO

GOVERNO DO ESTADO
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T MOBILE, LAS VEGAS

POPULOUS

*  Equipamento de 650.0000 m? e 44 metros de altura com
usos de esportes, musica e apresentacdes.

* Pecas centrais:

* Arena esportiva com 18.888 lugares sentados para
jogos e até 20.000 lugares para shows e outros eventos
esportivos

* Salas de eventos e reunides empresariais

i

g - -Mobile~ARENA
: : L

=

/'1
f 3 SHRE 4 - :
¢ e 5 S
s~ " v 3
<] o & o ol ~ iy ane [
- - 7 .-

gl =
; R.. = : :
T RO RHEnT

SAO %ULO

GOVERNO DO ESTADO




Avaliacdo de Melhor Uso SRO%ULO

GOVERNO DO ESTADO

L.A LIVE, LOS ANGELES
RTKL ASSOCIATES

= 520.260 m? com usos comerciais, teatro, sede de canal

.~ oy # ® . ° THE MOST
de televisao, escritérios, museu, cinemas, praca multiuso, ,)%E ENTERTAINING
restaurantes, residencia e hotéis.
: —
* Pecas centrais: = -
-
1]
O -

* Rede hoteleira com mais de mil quartos e residencial de
luxo

* Praca multiuso de 3.176 m? com transmissdo de grandes
eventos e outros eventos especiais,

= Centro comercial, restaurantes e salas de eventos além
de bares, clubes noturnos e outros ambientes

* Teatro com salas de 7mil e 2 mil lugares Rode e complexo
de cinemas para até 3.772 pessoas.

* Arena: Capacidade entre 18.000 e 19.000 lugares
sentados para jogos, 10.000 a 13.000 para shows. Possui
45.7m de altura
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LAS ARENAS, BARCELONA
ROGERS STIRK HARBOUR + PARTNERS

* Projeto de remodelacédo de arena de tourada para centro
comercial de 105.816 m? com usos de comerciais e lazer

* 5 andares
* 100 lojas

* 1.033 vagas para estacionamento

SAO %ULO

GOVERNO DO ESTADO
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o CONCLUSOES E DIRETRIZES

A PARTIR...

INPUTS DA DINAMICA —
TERRITORIAL

. _ CONCLUSOES
e ANALISE PMIS o E DIRETRIZES

e BENCHMARKING —




Avaliacao de Melhor Uso

SAO %ULO
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SAO PAULO E UMA CIDADE DE NEGCjCiOS, INOVAgﬂO E ENTRETENIMENTO EM

EXPANSAO
TURIST;&S/;&NO1

ahal 15,4 MILHOES

R$ 12,4 BILHOES

GASTOS DOS TURISTAS NA
CIDADE EM 2016

R$ 291 MILHOES

ARRECADADOS EM ISS (IMPOSTO
SOBRE SERVICOS) EM 2016

? 9,8% DO PIB
NACIONAL DO TURISMO ESTA NO

TURISMO DA CIDADE DE SAO PAULO

311 CONGRESSOS E CONVENCOES

19 MILHOES DE VISITANTES EM
EVENTOS DE NEGOCIOS
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FALTAM EQUIPAMENTOS COBERTOS PARA EVENTOS DE MEDIO PORTE NA CIDADE

A cidade nao tem equipamentos cobertos para eventos que envolvem de 8 a 20 mil pessoas.
Espaco de qualidade, climatizado, para atrair um perfil de publico diferenciado.

Possibilitar a vinda de um leque maior de artistas e shows que exigem este tipo de infraestrutura.

8 a 20 mil pessoa
coberto

- 2 mil pessoas
coberto

cine j6ia (1,5 mil), sala séo paulo (1
mil), villa country (1 mil), teatro net
(800), casa natura musical (710),
bourbon street music club (400)...

EVENTOS “P" EVENTOS “M" EVENTOS “G"
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O QUE O GOVERNO QUER?

«  Construir nova arena multiuso com capacidade para
20 mil pessoas, sentadas;

ﬁ{\u . eSPOrr,L

» Espacos para realizacdo de atividades esportivas, de
fruicdo gratuita, voltadas a salide, ao bem-estar e ao lazer da

populacao.

As atividades esportivas sédo importantes pois preservam a
caracteristica atual do Complexo Constancio Vaz, evitando
conflitos sociais, entretanto é necessario ter um entendimento
detalhado do poder concedente do que seriam estas atividades e
de como se daria a relacdo de gratuidade.
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MERCADO SE MOSTROU INTERESSADO PELO PROJETO

Foram entregues 7 estudos.

A maioria dos interessados sdo grandes empresas do setor
de entretenimento e esportes

86% dos estudos propuseram Centro Comercial e Centro
de Convencdes - usos que podem gerar fluxo continuo todos
os dias da semana.

Destacam-se também o Complexo Esportivo, o Hotel e o
Teatro.

SAO %ULO
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Avaliacdo de Melhor Uso SRO%ULO
BUSCAR POR USOS COMPLEMENTARES E ATRATI

Os PMls do Pacaembu e do Parque Ibirapuera também propoe a
realizacdo de eventos e atividades esportivas.

O Parque Ibirapuera possui equipamentos importantes, como
a OCA, Auditério e Bienal responsaveis por diferentes tipos de
eventos e entretenimento.

O uso do Ginasio Ibirapuera devera ser complementar
a esses outros equipamentos.
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PERFIL DO PUBLICO ALVO DO NOVO EQUIPAMENTO

O novo equipamento deve envolver usos e atividades variadas para atrair um perfil de publico diversificado.

DESAFIO - transformar o local num centro de atracées diurnas e noturnas com atividades sete dias por semana.

v TURISTAS - wsﬁ:&mtes em geral que seriam
A atraidos aos eventos e as atividades

de lazer programadas

pessoas que desfrutariam de um novo
equipamento de lazer, comércio e
entretenimento na cidade

o usuarios que desejam drea de servicos para
3 melhorar sua experiéncia quando de suas

atividades esportivas e de lazer

y usuarios para atividades diarias e
4 k‘. que compensem a intensificacao
» de uso do local

cidadaos que individualmente

se valerdo das instalacoes para
atividades especificas




Avaliacao de Melhor Uso

PERFIL DO PUBLICO ALVO X USOS DE MAIOR MOTIVA,CAUO

ARENA COMPLEXO CENTRO DE HOTEL COMERCIAL E CASA MULTIUSO, CENTRO EVENTOS CINEMA SAUDE E
ESPORTIVO  CONVENCOES SERVICOS ESPETACULO ESCRITORIOS CULTURAL SOCIAIS BEM-ESTAR
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e CENARIOS DE USO




Avaliacao de Melhor Uso SRO%ULO

GOVERNO DO ESTADO
e CENARIOS DE USO
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20.000 pessoas 6.900 m* 15.000 m? 2.400 vagas
® 20000 pessoas/ 421666 m? 10.000 m? 35000 m? ® 250 vagas/ 55.206 m?
20.000 pessoas @ 36360 m? (9.000 m? @ c0712m? 1600 vagas/ 15.860 m”
area de convencdo) .
® 20000 pessoas/ 54.462 m? @ 36360 m° 3.200 carros
@® 720 motos
mult; 240 bicicletas
es ) O 1y ademy;
'a»be pe(e% ¢ So o~ 2 @ 2800 vagas
& s
& e 2390 m**
‘oenta%‘ e;-::\de nc‘fa
o R 3 i/
6.315 m**
®_.500 pessoas/ 8.071 m? ® 20 andares/ 30.048 m* .
anémg,
® 7000em pé e 3.500 sentadas
3.255 m**
@ 20200m?
vot&f
Legenda
Consércio S&o Paulo ao Vivo
@ Consércio PYAU Ibirapuera
Consdrcio Arena Paulista
® GLEventos 200 quartos
® s @ o000m (dentro
*espacos dentro do Mall proposto predio multiuso)
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NEGOCIOS E
INOVACAO

é:l proximidade do
parque ibirapuera e

. centros comerciais
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existem diversos
hotéis na regido
Ginasio Ibirapuera
retrofit - usos
esportivos e eventos
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COMPLEMENTARES

Sao Paulo possui varios
centros de convencoes,
incluindo o futuro Pacaembu

éljproximidade dos
principais centros
comerciais

comerciais

a cidade possui
agenda bastante ativa
e diversificada

D

éﬂproximidade dos
principais centros

éj trazer atividade
diurnas, todos os dias
da semana

cuidado com a escala,
pois a cidade ja possui
varios shoppings
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| Imagens

CONFIGURAGAO ATIVIDADES ESPORTIVAS (COM ARQUIBANCADA REMOVIVEL)




Imagens Arena Multi-Uso

CONFIGURAGAO ATIVIDADES ESPORTIVAS (SEM ARQUIBANCADA REMOVIVEL)




Imagens Arena Multi-Uso

CONFIGURACAO SHOW
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LEGENDA

GINASIO GERALDO JOSE DE ALMEIDA - RECONVERSAO DE USO PARA
CENTRO COMERCIAL E DE ENTRETENIMENTO E GASTRONOMIA

l ARENA MULTIUSO
i EDIFICIOS MULTIUSO | HOTEL | FLAT - ESCRITORIOS E LOJAS (AMBITO LOCAL) _

(04) ESPAGO DE FRUIGAO GRATUITA PARA ESPORTES, LAZER E SAUDE
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LEGENDA:
@7 ARENAMULTIUSO

GINASIO IBIRAPUERA

04 QUADRAS POLIESPORTIVAS, INCLUINDO
01 QUARA DE AREIA E 01 QUADRA DE
TENIS, PISTADE SKATE E PLAYGROUND
(PARA CRIANCAS)

CICLOVIA INTERNA
@ PISTA COOPER
TORRE MULTIUSO

@ TORRE HOTEL

TORRE FLAT

ACESSOS ESTACIONAMENTO

ACESSOS DOCA ARENA i ES
VIA INTERNA | AREA DE ACUMULACAO -.R,U"

DE VEICULOS | EMBARQUE E DESEM
BARQUE | CARGA E DESCARGA

= -
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CENARIO REFERENCIAL | Itens Obrigatdrios da Concess3o sﬂo%m_o
GOVERNO DO ESTADO
ARENA PARA EVENTOS RN e
ESPORTIVOS kS % | 3 ¢
o 7]
" Equipamentos o
esportivos

LUGARES
FLEXIVEIS

= Area de Fruicdo Publica

N \, T ——
O CADERNO DE ENCARGOS exige, no minimo:
04 quadras poliesportivas;
01 quadra de area;

01 pista de skate, para pratica da modalidade street

A

ATENDIMENTO DAS EXIGENCIAS DA LEI 17.099/2019
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ARENA p/ Eventos Esportivos
= Equipamentos esportivos

= Areas de Frui¢do Publica

MIX DE USOS

= Esporte, Cultura e Lazer

=  Entretenimento e
Economia Criativa

Sop180° = Comercio, Servicos,

Hotelaria, Residencial

Cenario Referencial| Mix de usos n3o residenciais com Servicos - Flat




*Garantir a {}{o ‘%’\9 4 %
a i T ) 6 i 2

visual da vedagao w ‘ <

do lote R 2 =

Alargamento do passeio, permeabilidade
visual na vedacao do lote,

fruicao publica

= 5 metros

& :
SOl
*Largura total min. e :

Cenario Referencial | Diretrizes Adotadas




Cenario Referencial | Diretrizes Adotadas SAO %ULO
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PO 25 g
*Acessos de o?V' K
pedestre e autos S)

em todas as frentes

de lote

*Interligacao com
Plano Cicloviario
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Cenario Referencial | Parametros Urbanisticos SAO %ULO

GOVERNO DO ESTADO

APROX.20 MIL
LUGARES
FLEXIVEIS

Os parametros urbanisticos a serem aplicados no projeto serao aqueles definidos no
Projeto de Intervenc¢ao Urbana - PIU, mediante edicao de Decreto Municipal especifico
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